S.S. AKÇALI ARSA ve KONUT YAPI KOOPERATİFİ
2010 YILI YÖNETİM KURULU ÇALIŞMA RAPORU
A. GENEL BİLGİLER 
                          a) Kooperatifin Adı               : S.S. AKÇALI ARSA ve KONUT YAPI KOOPERATİFİ
                 b) Kuruluş Tarihi
           : 17.05.1991
                 c) Ticaret Sicil Tescil Tarihi: 11.06.1991
     d) Ticaret Sicili No
           :  82801
        e) Adresi               
           : Meşrutiyet Caddesi No: 32/9 Kızılay/ANKARA
     f) Telefon No        
           : 0 (312) 425 22 54 – 0 (312) 425 40 39
     g) Faks No              
           : 0 (312) 425 40 69  
                       h) İnternet Adresi   
           : www.akcali.org
     ı) e-posta           
           : bilgi@akcali.org  -  bilgiakcali@gmail.com
B. YÖNETİM VE DENETİM KURULLARI İLE PERSONEL BİLGİLERİ

     1) Yönetim Kurulu Üyeleri 
            Görev Dönemi
   Yıllık Ödemeler Toplamı    

          Özer AKYILDIZ


       2010
 
            4.800,00 TL
          Ahmet KOÇ



       2010

            4.800,00 TL

          Mümin Gökhan GÜLCAN

       2010

            4.800,00 TL

          Enser DOĞRU



       2010

            4.400,00 TL

          Mustafa CEYLAN


       2010

            3.600,00 TL
          Suna GÜRSOY


       2010                                 2.400,00 TL


          Tevfik TERZİ

                              2010                                 2.400,00 TL 


          Sefa ALTIOĞLU


       2010

            1.200,00 TL
          Aydın Faruk EROL

                   2010

            1.600,00 TL
     2) Denetim Kurulu Üyeleri 

Görev Dönemi
   Yıllık Ödemeler Toplamı


   Kubilay ÇUKUR
      2010 

            1.800,00 TL
         Güler HANCI
      2010


1.200,00 TL
   

   Hasan KÜÇÜK                                  
      2010                               1.200,00 TL

         Saniye SEZER
      2010

               600,00 TL


   Haydar HAN
      2010

               600,00 TL       
                 3) Personelin Adı Soyadı
  Görev Dönemi    Unvanı          Yıllık Ödeme Top.   SGK pirm.

   Aysel UÇAK

         2010
     Büro Elemanı
16.180,19 TL
    8.477,39 TL
         Gonca ÇAKAR

         2010            Büro Elemanı
12.670,09 TL      6.574,81 TL

   Derya BAZ

         2010
     Büro Elemanı
13.894,15 TL      6.408,84 TL
     4) Muhasebecinin: 
          Adı Soyadı                                 Görev Dönemi                                    Yapılan Ödemeler

    Nurullah DENİZ 

         2010



        9.000,00 TL
     5) Faaliyet dönemiyle ilgili genel değerlendirme ve geleceğe yönelik beklentiler:
Değerli Ortaklar, Yönetim Kurulumuz arsalarımızdaki konut yoğunluğunun arttırılarak, arsa payı karşılığı inşaat yaptırma projesine 2006 yılında başlamıştır. O dönemde yapılan idari sözleşme ve teknik şartname 2. Olağanüstü Genel Kurulda onayınıza sunulmuş ancak sağlıklı bir tartışma ortamı yaratılamadığı için sözleşmenin içeriği tam anlatılamamış ve dolayısıyla kabul görmemiştir. Bu gelişme üzerine sizlerin yapılaşma konusundaki talebinizin alınması ve ona göre çalışma yapılması için düzenlenen ankette katılan ortaklarımızın % 80’i arsa payı karşılığı konut sahibi olmak istediklerini belirtmişlerdir. Çıkan sonuç üzerine Yönetim Kurulumuz bu yöntemle ilgili çalışmalarını yoğunlaştırmıştır. Ayrıca 19. Olağan Genel Kurul çalışma raporunda da yapılaşmada izlenecek alternatifler belirlerken, ilk sıraya bölgede emsalin arttırılarak arsa payı karşılığı konut sahibi olma yöntemini koymuştur. Ancak bazı ortaklarımız tarafından başka önerilerin getirilmesi üzerine, sorunu çözmek için yapılaşma komisyonu kurulmasını istemiştir. Bu konuda verilen önergenin genel kurul tarafından da kabul edilmesi üzerine yönetim kuruluna yardımcı olmak için 17 kişilik bir komisyon kurularak çalışmalara başlanmıştır. Çoğunluğunu teknik elemanların oluşturduğu komisyon, 4. Olağanüstü Genel Kurulda da bizzat komisyon başkanının anlattığı gibi yapılaşma konusunda; proje finansmanı, alt kooperatiflere bölünme, gelir paylaşım modeli ve arsa dağıtımı gibi birçok yöntemi derinlemesine tartışmıştır. Tartışmalara konunun uzmanları davet edilerek bilgi alınmıştır. Yapılaşma Komisyonu; alt kooperatiflere bölünme, arsa dağıtımı ve proje finansmanı yoluyla konut sahibi olunması yöntemlerinin özellikle üzerinde durmuştur.  Komisyon konunun uzmanlarını dinledikten sonra kooperatiflere bölünme ve arsa dağıtımının hukuken mümkün olamayacağını görmüştür. Proje finansmanı yönteminin ise ortaklarımızın büyük çoğunluğunun dar gelirli olması nedeniyle gerçekleşmesinin zorluğu ortadadır. 
Yapılaşma Komisyonu çalışmalarını sürdürürken, 23 Haziran 2010 tarihinde 5998 sayılı yasa ile 5393 sayılı Belediye Yasasının 73. maddesi değiştirilmiştir. Bu değişiklikle Büyükşehir Belediyelerine kentsel dönüşüm ve gelişim alanları oluşturma ve yoğunluk artışı yapma yetkileri tanınmıştır. Emsal artışından hiçbir zaman umudunu kesmeyen yönetim kurulumuz, komisyona çalışmalarına biraz ara vermesini, konunun muhatapları ile arsalarımızın bulunduğu bölgede emsal artışı yapılması için görüşmeler yapacağını bildirmiştir. Yapılan bir dizi görüşme sonucunda bölgede emsal artışının yapılabileceği sonucuna varılmıştır. Bu tespit; üyesi olduğumuz S.S. Beytepe Konut Yapı Kooperatifleri Birliğine bağlı bir kooperatif tarafından yapılan emsal artışının gerçekleşmiş olması nedeniyle doğrulanmıştır.
Bu gelişme üzerine 08 Ağustos 2011 tarihinde yaptığımız 3. Olağanüstü Genel Kurulda yüklenici firma ile yapılacak sözleşmede uyulacak şartlar ile yapılacak konutun özellikleri belirlenerek, Yönetim Kurulumuza sözleşme yapma yetkisi verilmiştir. Verilen yetki çerçevesinde Yönetim Kurulumuz ve Yapılaşma komisyonu, yüklenici firma ile müzakere edilecek idari sözleşme ile teknik şartnameyi hazırlamıştır. İdari sözleşme ve teknik şartname hazırlanırken çok sayıda avukat, hâkim, teknik eleman gibi uzmanlardan yardım alınmıştır. Bu çalışmalar sürdürülürken, Yönetim Kurulumuz ve Yapılaşma Komisyonu çok sayıda firma arasından yaptığı değerlendirme sonucunda yüklenici firma seçilmiştir. Yüklenici firma ile 6 ay süren görüşmeler sonunda idari sözleşme ve teknik şartname üzerinde mutabakat sağlanmış ve hepinizin bildiği gibi 27 Şubat 2011 tarihinde yapılan 4. Olağanüstü Genel Kurulda da aynen onaylanmıştır. Aynı Genel Kurulda; sebepsiz zenginleşme davalarının sona yaklaşması nedeniyle sizlerden bir miktar para istemek zorunda kaldık. Sebepsiz zenginleşme davalarının nasıl ve neden açıldığı, daha önce yapılan genel kurul çalışma raporlarında, özellikle 24 Haziran 2007 yılında yapılan 16. olağan genel kurul çalışma raporunda ayrıntılı olarak belirtilmiştir. Bu davalar; bölgede yapılan kadastro hatalarının imar çalışmalarında düzeltilmesi sonucunda açılmıştır. Arsalarımızın bulunduğu bölgede 1953 yılında yapılan kadastro çalışmalarında o yıllardaki teknik yetersizlikler sonucu çok sayıda sınır hatası yapılmıştır. Bu hatalar 2001 yılında başlayan imar çalışmalarında düzeltilmiştir. Düzeltme işlemleri Çankaya Kadastro Müdürlüğü tarafından 3402 Sayılı Kadastro Kanununun 41. maddesi gereğince resen yapılmıştır. Bölgede çok sayıda parselde yapılan düzeltmeler, kooperatifimizin mülkiyetinde olan kadastro 547 – 575 – 582 –590 – 592 – 606 – 607 – 608 – 609 – 610 – 665 nolu parselleri de kapsamıştır.  Bu parsellerdeki düzeltme çalışmaları tamamlanmış ve yeni alanlar tapuya tescil edilmiştir. Sınır düzeltmeleri sonucu maliklerin arsa yüzölçümleri değiştiği için sebepsiz zenginleşme davaları açılmıştır. Bu davalar nedeniyle kooperatifimizin davacılara 3.500.000,00 TL civarında ödeme yapması gerekmektedir. Bu nedenle son genel kurulda aidatlar 150,00 TL yapılmıştır. 
Değerli Ortaklar, 27 Şubat tarihinde yapılan 4. Olağanüstü Genel Kurulda idari sözleşme ve teknik şartnamenin kabul edilmesi üzerine, plan değişikliği için öngörülen 1 yıllık sürede kontrollük teşkilatı kurularak sözleşme gereği imar plan çalışmaları ve sonrasında inşaat yapım aşamaları denetlenecektir. Kooperatifimizin bu konudaki görüş ve düşünceleri Yönetim kurulumuz ile kontrollük birimimiz tarafından oluşturulacaktır. Sözleşmedeki sürelere uyulmasının takibi, sözleşmenin gereklerinin yerine getirilip getirilmediğinin takibi ve sözleşmenin mali denetiminin yapılabilmesi için profesyonel danışmanlık alınacaktır. Ayrıca inşaatların başlamasıyla birlikte kooperatif ortaklarıyla ilişki kurmak ve teknik denetimi kusursuz yapabilmek için şantiye ofisi kurulması ve personel istihdam edilmesi gerekecektir. Önümüzdeki dönemde bu çalışmaların sağlıklı yapılabilmesi için bütçeden pay ayrılması zorunlu olmaktadır. 

Değerli ortaklar, Yönetim Kurulumuz sözleşmenin kabulünden sonra ilk iş olarak Büyükşehir Belediye Başkanımız Sayın Melih GÖKÇEK ile kooperatifimizin sorunları hakkında olumlu bir görüşme yapmıştır. Ayrıca sözleşmenin yüklenici firma ile noterde imzalanma aşaması tamamlanarak, tapuya tescil ve planlama çalışmalarına başlanacaktır. Yeni imar planlarının kabul edilmesinden sonra mimari projeler hazırlanacak ve ruhsatlar çıkarılacaktır. Sizlerden aldığımız güç ve destekle bütün sorunların üstesinden geleceğimizden kimsenin kuşkusu olmamalıdır.  
Değerli Ortaklar, Oldukça uzun bir süreçten sonra yapılaşma aşamasına geldik. Geçen sürede; aleyhimize açılan, tarafımızdan açılan, tapu tescil davası gibi hukuki sorunları, arsa tapularının kooperatifimize geçmesi aşamasında karşılaşılan sorunları, uzun süren imar çalışmaları ve bu aşamada çıkan sorunların çözümü gibi zorlukları aştık. Bu süreçte bazı arkadaşlarımız çeşitli nedenlerle hisselerini devrettiler. Devir işlemi mutlaka bir zorunluluktan kaynaklanmıştır. Bizim önerimiz, ortaklarımızın hisselerini değerinin altında devretmemeleri ve bu konuda yönetim kurulundan bilgi almalarıdır. Yüklenici  firma ile yapılan ve sizler tarafından onaylanan sözleşmenin uygulanmasının her aşamasında hisse değerleri daha da canlanacak ve yapılacak her işlemde yükselecektir. Bu yüzden hisselerinizi elden çıkartmakta acele etmemenizi öneriyoruz. Sabır gösteren ortaklarımızın kazançlı çıkacağının bilinmesini isteriz.  Hiç kuşkunuz olmasın ki, Yönetim Kurulumuz sizden aldığı destek ve güçle konutlarımızın sözleşmenin öngördüğü sürede ve kalitede yapılması için gereken titizliği gösterecektir. 

    6) Önceki dönem bütçe kalemlerindeki gerçekleşmeler:

   Gelirler


      Öngörülen

   Gerçekleşen   
           %
   Aidat Geliri

   1.521.450,00 TL

1.478.088,52 TL

97,15
   Faiz Geliri

      100.000,00 TL

   156.393,35 TL
         156,39
   Bağışlar 

                    10.000,00 TL

     15.500,00 TL
         155     

   Gecikme Fark Geliri                       1,00 TL                      36.623,30 TL                 100  

   Diğer Gelirler

                  1,00 TL
                   2.899,64 TL
         100  
   Giderler
     
    Öngörülen
       

 Gerçekleşen 
      
           %
         Cari Yıl Giderleri
    2.998.521,00 TL                 2.048.444,59 TL
         68,32
C) MALİ DURUM VE MUHASEBE İŞLEMLERİ
     1) Bilanço ve gelir gider kalemleri hakkında genel bilgi: 

          Bilanço ve gelir gider farkı hesabı ayrıntılı olarak rapor içinde açıklamış ve bu rapora ek  

          olarak ortaklarımızın incelemesine sunulmuştur. 
     2) Dönem içerisinde gerçekleşen toplam gelir gider rakamları:

         Toplam gelir (kaynaklar ve borçlar dâhil)
           :4.655.089,86 TL 
         Toplam gider (harcama ve ödenen borçlar dâhil) :2.511.955,42 TL
         Kalan para (kaynaklar)


           :2.143.134,44 TL  

     3) Kooperatifin giderlerinin dökümü aşağıda gösterilmiştir:
        a) Arsa ve Proje ödemeleri: ----
        b) İnşaat giderleri
  : ----


        c) Vergi ve harç giderleri  : ----
        d) Sigorta giderleri    
  : ----
        e) Genel giderler                 : 2.494.988,38 TL (2010 Yılı Genel Giderler+ Önceki Dönem 



               Gideri-Amortisman Gideri)
        f) Diğer giderler                  :        6.967,04 TL (2009 Yılın.Devre. Öde.Borçlar
 


               ve Demb.Al.)
            Toplam                            : 2.511.955,42 TL
     4) Banka kredisi kullanılmamıştır.  
     5) Kooperatifin Borçları:
          a) Belediye
         : ----
          b) Vergi Dairesi        : 7.515,78 TL ( 10-12/ 2010 Muhtasar, Ocak-2011’ de ödenmiştir.)
          c) SGK
         : 1.844,02 TL ( 12/2010 SSK Primi, Ocak-2011’ de ödenmiştir.)         
          d) Piyasa
         : ----
          e) Yüklenici
         : ----


          f) Personel
         : ----
          g) Diğer Borçlar       :  8.447,29 TL (Sehven hesaba yatırılan)
     6) Demirbaş ve diğer araçlar:

         2010 yılında aşağıda dökümü yapılan demirbaşlar alınmıştır.
·  HP 1215 Renkli Yazıcı   349,60 TL
·  OKİ ML-5520 Yazıcı  1.215,40 TL
     7) Tutulan Defterler:




            Noter Tasdiki Tarih ve           Noter Tasdiki Tarih ve        

     Defterin Türü
                        Sayısı Noter Adı (açılış)          Sayısı Noter Adı (kapanış)            

           Yevmiye Defteri

 11.12.2009/21520 20. Noter
   31.01.2011/02192 20. Noter
           Envanter ve Bilanço Def.         29.01.2010/02169 20. Noter
   31.01.2011/02257 20. Noter 
           Defteri-Kebir  Def.
             11.12.2009/21521 20. Noter           
 
           Yönetim Kurulu Karar Def.     07.01.2004/00630 13. Noter
  
           Genel Kurul Karar Defteri
 18.09.2003/19978 20. Noter      
           Ortaklar Pay  Defteri                30.07.2008/13158 20. Noter
           Evrak Kayıt Defteri                  10.02.2010/02795 20. Noter
  D) ORTAKLIK İŞLEMLERİ

        1) Mevcut Ortak Sayısı                                                        : 3381




            a) Dönem içerisinde kaydedilen ortak sayısı                 : ---
            b) Genel kurulca belirlenen ortak sayısı                            : 3381
            c) Ortakların anasözleşmede belirtilen şartları taşıyor.
        2) Genel kurulca belirlenen ve tahakkuk eden yıllık aidat miktarı:          450,00 TL   

             (Ocak, Şubat, Mart, Nisan, Mayıs/2010 ayları 20,00 TL- Haziran, Temmuz, Ağustos,  

             Eylül, Ekim, Kasım, Aralık/ 2010 ayları 50,00 TL-) 
 
             a) Ortaklardan yapılan tahsilat                                                     :1.478.088,52 TL     

             b) Ortakların aidat borcu                                                               :     59.368,97 TL
        3) Genel kurulca belirlenen gecikme faizi oranı: Aylık % 3
             a) Gecikme faizi tahakkuk miktarı                :70.963,71 TL (Geçmiş Dönemler Faiz  

                                                                                                                            Tahakkuku dâhil)
             b) Gecikme cezası tahsilat miktarı                 :36.623,30 TL 
        4) Dönem içerisinde gerçekleşen hisse devirleri:
             01.01.2010 – 31.12.2010 tarihleri arasında 187 ortağımız çeşitli nedenlerle hissesini  

             devretmek zorunda kalmıştır.
        5) Çıkarılan ortak sayısı: 2010 yılında ortaklıktan çıkarılan olmamıştır.
  E) ARSA İNŞAAT VE FERDİLEŞME ÇALIŞMALARI:

        1-Gayrimenkul alımı ile ilgili Genel Kurul kararı: 15.11.1993 – 14 
        2-Gayrimenkul alım tutarı  : -----
        3-Gayrimenkul satım tutarı: -----
        4-Gayrimenkul alımının, kat karşılığı arsa devralınmasının tapu devri veya tapuya  

            şerh koydurulacak bir satış vaadi sözleşmesiyle yapıldığına ilişkin açıklamalar:  

            2010 yılında herhangi bir sözleşme yapılmamıştır.
        5- İnşaat Yapım Yöntemi


             :2010 yılında inşaat yapılmamıştır.
            a) Konut/işyeri Sayısı
      : -----
            b) Yapım yöntemine ilişkin genel kurul kararları: -----
        6)  Yapılan İhaleler: 2010 yılında herhangi bir ihale yapılmamıştır.        
        7)  Arsa veya arazinin imar durumu   : İmar tamamlanmıştır.  
             a) Projeler hakkında bilgi  
          : -----
             b) İnşaat ruhsatı tarih ve numarası: -----
             c) Altyapı durumu
          : Altyapı yapılmamıştır.
       d) Çevre düzenleme çalışmaları      : ------
              8) Hakedişlerin durumu: Hakediş yapılmamıştır.
  
  
        9) Yılsonu itibariyle inşaat seviyesi: İnşaat yapılmamıştır.

   a) Tahmini bitiş tarihi
        : ------

   b) Tahmini maliyeti
                   : -----
      10) Konutların veya İşyerlerinin:                            
 
   a) Kesin maliyeti
       : ------
             b) Şerefiye tespiti
       : ------
             c) Kur’a çekim tarihi
       : ------
         
    d) Yapı kullanma izin belgesi tarih ve numarası: ------

    e) Tapu dağıtım tarihi
       : ------

    f) Tasfiye başlangıç tarihi
       : ------
F) HUKUKİ FAALİYETLER:
     1) Genel kurul ve ihraç kararlarına karşı açılan davalar: Bu konularda herhangi bir dava  

          açılmamıştır.               
     2) Kooperatif ile ilgili devam eden ve sonuçlanan diğer hukuk davaları:
              Davacı/Davalı 
                              Davanın Konusu       Mahkemesi    Dosya No
         1- Mehmet KAHRAMAN - Kooperatif      Ortaklık tespiti         Asliye 6.Tic.     E.1997/754 
         2- Ali YÜKSEL – Kooperatif                     Ortaklık tespiti         Asliye 7.Tic.     E.1997/228
         3- Nejat ÇELİKEL – Kooperatif                Ortaklık tespiti         Asliye 7.Tic.      E.2002/549
         4- Kooperatif – İdris ÖNKAL                    Alacak davası           5.Sulh Hukuk    E.2004/758
         5- Kooperatif – A.Rıza BAŞTÜZEL         Alacak davası           28.Asl.Hukuk    E.2004/130
         6- Fazıl ALPASLAN – Kooperatif            582 P. Sınır düzeltil.  2.Asl.Hukuk     E.2005/218
         7- Ali BAŞTÜZEL ve Ark.- Kooperatif    575 P. Sınır düzeltil. 18.Asl.Hukuk    E.2005/247
         8- A.F.TEBER ve Ark.- Çankaya Kad.     547 P. Sınır düzeltil.  1.Asl. Hukuk    E.2003/741
         9- Ali BAŞTÜZEL ve Ark.Çankaya.kad.  605 P. Sınır düzeltil.  12 Asl.Hukuk   E.2008/402
       10- Kooperatif – Mahmut ASLAN              582 P. Şufa davası     14.Asl.Hukuk   E.2008/54
       11- Kooperatif – Mehmet SELVİ                582 P. Şufa davası       5.Asl.Hukuk   E.2008/47
       12- Kooperatif – Murat ALTUNTAŞ          582 P. Şufa davası       7.Asl.Hukuk   E.2008/47
       13- A.BAŞTÜZEL ve Ark.- Çankaya.Kad.5452 P.Sınır dülzelil.    6.Sulh Hukuk E.2008/2149
       14- Zafer KOÇ ve Ark.–Koop.Çanka.Kad. 611 P. Sınır düzeltil.  10.Sulh Hukuk  E.2008/221
       15- Eray Yıldız.K.Y.K.– Çankaya.Kad.      590 P. Sınır düzeltil.    1.Sulh Hukuk  E.2008/229
       16- Sabit ÇİTLER – Çankaya. Kadastro       72 P. Sınır düzeltil.    9.Sulh Hukuk  E.2007/1693
       1
7- Eray Yıdız K.Y.K.- Çankaya Kadasro  602-9 P.Sınır düzeltil. 2.Sulh Hukuk  E.2007/1747

       18- Kooperatif – Ankara B.Belediyesi         665 P.Sebepsiz zengi. 7.Asl. Hukuk   E.2007/45

       19- Şaziye ALPASLAN ve ark. – Koop.     592 P.Sebepsiz zengi.12.Asl. Hukuk  E.2006/373
       20- Arzı TOPSAKAL ve ark.–Kooperatif   582 P.Sebepsiz zengi.  3.Asl. Hukuk  E.2006/385
       21- Azize TOPGÜL ve ark. – Kooperatif    582 P.Sebepsiz zengi. 17.Asl.Hukuk  E.2006/224
       22- Kooperatif – Ankara B. Belediyesi        575 P.Sebepsiz zengi.12. Asl.Hukuk  E.2007/51
       23- Ömer ALP ve Ark.- Hazine,Ank.B.Bel.547 P. Tescil Davası  14. Asl Hukuk  E.2007/308
       24- Kooperatif – Ankara B. Belediyesi        Tapu devri                  19. Asl.Hukuk E.1995/904 
       25- Su Kent K.Y.K.–Ank. B.Bel. Çan Bel.  İmar planların iptali     7. İdare Mah. E. 2009/258

       26- Su Kent K.Y.K.- Ank.B.Bel. Çan Bel.   İmar planların iptali     4. İdare Mah. E. 2009/455

       27- Baştüzel ailesi – Çankaya Belediyesi     Dağıtım cetv. İptali      5. İdare Mah. E. 2010/194
       28- Kooperatif – Çankaya Belde İmar A.Ş. Aplikasyon Alacağı    18. Asl.Hukuk E. 2009/407
       29- Kooperatif – Ank.B.Bel.- Çeş.Şahıslar  575 P.Sebepsiz zengi. 18. Asl.Hukuk E. 2009/406

       30- S.S Beyt.K.Y.KBirliği .- Çank. Bel.      İmar harcı alacağı        24.Asl.Hukuk E.2009/400 

       31- Beytepe Mah.Muh – Çankaya Bel.        Emlak vergisine itiraz   2.Vergi Mah. E.2009/1705

       32- Halil Kandemir - Ank.B.Bel. Çan.Bel.   İmar Planların İptali   13. İdare Mah  E. 2010/867
       33- Genç Ank. K.Y.K.- kooperatif               İzale-i Şüyu davası        4. Sulh Huk.  E. 2010/2940

 Yukarıda yazılan davaların bir kısmı doğrudan kooperatifimizi ilgilendirmese de arsalarımızın 
  bulunduğu bölgedeki planlamanın   tek  etap  olarak  yapılması  nedeniyle  hatalı kadastronun 
  düzeltilmesi için yapılan çalışmalara ve  81205 nolu parselasyon  planına karşı açılan davalar 
  olduğundan  kooperatifimiz  ve  bağlı olduğumuz Beytepe Konut  Yapı  Kooperatifleri Birliği 
  tarafından  müdahil  olunarak   takip   edilmektedir. Gerek  doğrudan   kooperatifimizin  taraf 
  olduğu,   gerekse  bölgesel   açıdan   kooperatifimizi    ilgilendiren  bütün    davalar    yönetim    

  kurulumuzca yakından  takip  edilerek,  gerekli hassasiyet gösterilmiş ve davaların biran önce 
  bitirilmesi konusunda her türlü hukuki destek sağlanmıştır.      

  1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 nci sırada kayıtlı olan davalar kooperatifimiz lehine  sonuçlanmış ve kararlar 
   kesinleşmiştir.
   8. sıradaki dava 547 nolu parselin sınırlarının Çankaya Kadastro Müdürlüğü tarafından resen 
   düzeltilmesine karşı açılan dava olup, Çankaya  Kadastro  Müdürlüğü lehine  sonuçlanmış ve 
   Yargıtay’ca onaylanarak kesinleşmiştir. 

   9. sıradaki dava 605 nolu parsele ilişkin sınır düzeltme davası olup davacılar tarafından takip
   edilmediği için işlemden kaldırılmıştır.

  10, 11, 12 nci sıradaki davalar: 582  parselden  kooperatifimizi haberdar  etmeden  hisse satın 
   alan kişilere karşı açılan şufa davaları olup, sorun uzlaşma ile çözülmüştür.
  13, 14, 15, 16, 17 nci sıradaki davalar: 1952 yılında yapılan   kadastronun imar  çalışmasında
   tespit  edilen   hatalarının,  Çankaya  Kadastro   Müdürlüğü’nce  resen   düzeltilmesine  karşı   
   (Kadastro Kanununun 41. maddesine göre Çankaya Kadastro  Müdürlüğü tarafından yapılan 
   tersimat   düzeltmeleri)  açılan   davalardır. Bu   davalardan    13. sıradaki   dava 15. sıradaki  

   dava ile birleştirilmiştir. 14.  sıradaki  dava  kooperatifimiz  lehine sonuçlanmıştır. Davacılar  

   tarafından  temyiz  edilen  karar  Yargıtay 14. Hukuk  Dairesi  tarafından   onaylanmıştır. 17.  

   sıradaki   dava    davacılar   tarafından  takip  edilmediği için  işlemden   kaldırılmıştır. Ancak  

   bu   dava   davacılar   tarafından   yenilenerek   tekrar   açılmıştır. Davada  bilirkişi   raporları  

   tamamlanmış, dava sürmektedir.   

   Diğer  davalarda     ise   sonuca   yaklaşılmıştır.   Bildiğiniz    gibi     Tapu   Kadastro   Genel  

   Müdürlüğünden  aldığımız  mukteza   sonucunda  sınır  düzeltmelerine   karşı  açılan davalar   

   parselasyon  planının  onaylanmasına  engel olmaktan çıkmıştır. Davalı  parsellere  davalıdır  

   şerhi düşülerek plan onaylanmıştır.
   18, 19,  20,  21, 22  nci   sıradaki   davalar   ise    sınır   düzeltmeleri  sonucunda  oluşan  yeni 
   sınırlardan    dolayı   tarafların   açtıkları   alacak   davalarıdır. Bu   davalardan   22.  sıradaki 
   tarafımızdan açılan  dava  reddedilmiş  ve  karar  kesinleşmiştir. 20. sıradaki  dava  lehimize  

   sonuçlanmış ancak Yargıtay tarafından bozulmuştur. Bozma kararı sonucu yeniden görülen  

   davada   mahkeme  Yargıtay   kararına   uyarak  sebepsiz  zenginleşmeyi   kabul  etmiş  ve 

   kooperatifimiz  aleyhine  karar  vermiştir.  Karar  tarafımızdan tekrar  temyiz edilmiştir. 21.  

   sıradaki  dava   ise   aleyhimize  sonuçlanmıştır. Kooperatifimiz tarafından temyiz edilen bu  

   davada  Yargıtay  3. Hukuk  Dairesi   sebepsiz  zenginleşme  iddiasını  haklı  bulmuş, ancak  

   bedelin   edinim   tarihideki   rayiç   üzerinden   hesaplanması  gerektiğini  belirterek davayı  

   bozmuştur. Bu davada ve diğer davalarda yargılama sürmektedir. Bu davalarda  farklı  çıkan   

   Yargıtay   kararlarında   birliktelik   sağlayabilmek   için  T.C Yargıtay Birinci Başkanlığına   

   içtihadı birleştirme talebinde bulunulmuş ancak adı geçen başkanlık kurulu 06.10.2010 tarih  

   ve 136 sayılı kararı ile bu talebimizi reddetmiştir.  
   23. sıradaki dava 547  nolu  parselin  tapu tescil  davası  olup, 1993  yılında  İncek  köylüleri 
   tarafından hazine  ve Ankara Büyükşehir  Belediyesine karşı açılmıştır.  2006 yılında  hazine 
   ve   belediye   lehine  (lehimize)  çıkan   karar,   davacı  İncek   köylüleri   tarafından  temyiz 
   edilmiştir.   Yargıtay     16.    Hukuk     Dairesinde    görüşülen     karar;    dosyanın     eksik   

   incelenmesi, yerel bilirkişi keşfinin yeniden yapılması ve bazı tapu kayıtlarının getirilmemiş 
   olması nedeniyle bozularak mahkemesine iade edilmiştir. 14. Asliye Hukuk  Mahkemesinde 
   yeniden görülmeye başlanan davada Yargıtay’ın  bozma  kararına uyan mahkeme,  belirtilen 
   gerekçelere uygun  olarak eksik  evrakları tamamlamış, yerel bilirkişi keşfini yapmış ve  Fen  

   Bilirkişisi Yargıtay’ın  bozma kararına  uygun olarak raporunu yazmıştır. Ancak  davacıların  

   itirazı üzerine mahkeme başkanı fen bilirkişisinden  ek  rapor  istemiştir. Ek rapora da  itiraz  

eden  davacılar  yeni  bilirkişi  ile  bir   keşif  daha  istemişlerdir. Yeniden oluşturulan  bilirkişi ile 5.defa  yapılan  keşifte de  rapor  diğer  raporlarla  aynı doğrultuda çıkmıştır. Mahkeme bir kez daha davayı reddetmiş ve Hazine ile Belediye lehine (lehimize) karar vermiştir. Gerekçeli kararın yazılması üzerine dava temyiz aşamasına gelmiştir.
   24. Sıradaki dava arsaların tapularının kooperatife geçmeden önce açılan  ve  mahkemesince 
   reddedilerek  Yargıtay tarafından   onaylanan   davadır.  Bildiğiniz gibi  arsalar  daha  sonra 
   Belediye Yönetimi ile kurulan iyi ilişkiler sonucu kooperatifimize geçmiştir. 
   25. sıradaki dava 1/25000 “2023  Nazım  İmar  Planı” ile  arsalarımızın bulunduğu  Beytepe
   Bölgesi için  yapılan 1/5000,  1/1000,  1/1000 Uygulama  planının (81205 nolu  parselasyon 
   planı) ASKİ memurlarının örgütlü  olduğu  S.S. Su Kent Konut Yapı  Kooperatifi tarafından 
   7. İdare Mahkemesinde açılmıştır. Bu davada bilirkişi olumlu rapor vermiş, mahkeme davacı  

   tarafın   yürütmeyi   durdurma   talebini  reddetmiştir.  Bu   karar   Bölge  İdare   Mahkemesi  

   tarafından da onaylanmıştır. Dava esastan görülmeye devam etmektedir.     

   26. sıradaki dava 1/5000, 1/1000 ve 81205 nolu parselasyon planının iptali istemiyle 4. İdare  

   Mahkemesinde açılmıştır. Bu dava 7. İdare Mahkemesindeki dava ile birleştirilmiştir.
   27. sıradaki   dava   Baştüzel   ailesi   tarafından  81205  nolu  parselasyon   planının  dağıtım     

   cetvellerinin iptali istemiyle 5. İdare Mahkemesinde açılmıştır. Dava devam etmektedir.
   28, 29 ve 30.  sıradaki davalar  alacak  davası  olup,  ilk  ikisi kooperatifimiz, sonuncusu  ise  

   birliğimiz tarafından açılmıştır. 28. sıradaki davada kooperatifimiz Çankaya Belde İmar A.Ş.  

   ile uzlaşarak aplikasyon için harcadığı parayı tahsil etmiş ve davadan vazgeçmiştir.

   31.sıradaki dava Çankaya Belediyesi takdir komisyonunca 420,00–840,00 TL arasında tespit   

   edilen yüksek emlak  değerlerinin  düşürülmesi  için  Beytepe Mahalle Muhtarlığı tarafından    

   açılmıştır. Mahkeme  2010/211 sayılı  kararı  ile  emlak değerini 248,00 TL’ ye düşürmüştür.   

                  Dava taraflarca temyiz edilmiştir.  
   32. sıradaki dava   1/25000 “2023  Nazım  İmar  Planı” ile  arsalarımızın bulunduğu  Beytepe

   Bölgesi için  yapılan  1/5000,  1/1000,  1/1000 Uygulama   planının (81205 nolu  parselasyon 

                  planı)   iptali   istemiyle   Halil KANDEMİR   ve   arkadaşları   tarafından   açılmıştır.   Dava  

                  sürmektedir. 
                  33. sıradaki   dava  29004/1   parselde  ortak  olduğumuz  Genç  Ankaralılar  91  Konut  Yapı  

                  Kooperatifi tarafından açılmıştır. Bu  parsel  spor  alanı olup, küçük  hissedar  kooperatifimiz  

                  olduğundan  adı   geçen   kooperatif   bizim   hissemizi   izale-i  şüyu  davası   açarak   almak  

                  istemektedir.    
    3) Kooperatif   hakkında   Cumhuriyet   Başsavcılıklarına   herhangi  bir  konuda  suç  duyurusu  
         yapılmamıştır.  

         Bu rapor, kooperatifin 2010 dönemi hesap ve işlemlerine ilişkindir.  01.04.2010
YÖNETİM KURULU
Enser DOĞRU             M. Gökhan GÜLCAN             Ahmet KOÇ             Özer AKYILDIZ

     Sayman                              Sekreter                            2.Başkan                         Başkan
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